
8、投标供应商资格要求

（1）一般资格要求：

1、符合《中华人民共和国政府采购法》第 22 条的相关条件；

2、具有独立法人资格，有统一社会信用代码的营业执照，且经营范围须包含本次采购

项目内容。

3、本项目不接受联合体。

特殊资格要求：无

一、评标方法：
综合评分法 最低评标价法

二、评标标准：

（一）具体的评标标准。

序号
评审项目 分值 评分标准

1 投标报价 10分

1、投标报价得分按公式计算：投标报价得分=基准价÷投标报价（评标价×10分

2、 评标基准价：即满足招标文件要求且投标价格最低的投标报价为评标基准

价。 投标报价明显低于违背《中华人民共和国财政部令》第87号——政府采购

货物和服务招标投标管理办法，第六十条 评标委员会认为投标人的报价明显低

于其他通过符合性审查投标人的报价，有可能影响产品质量或者不能诚信履约

的，应当要求其在评标现场合理的时间内提供书面说明，必要时提交相关证明材

料；投标人不能证明其报价合理性的，评标委员会应当将其作为无效投标处理。

技术部分（满分 50分）

2

房屋销售

代理策划

方案方案

（50分）

市场

调研

（10

分）

评标委员会根据市场调研方面进行评分，要求数据准确、全面（1-10分）；

本项满分10分。

营销

策划

（15

分）

评标委员会根据营销方案进行评分，要求逻辑清晰，有创意亮点，能发挥项目优

势。（1-15分）；

本项满分15分。



广告

策划

（15

分）

评标委员会根据广告推广策划方案进行评分，要求平面推广轴线清晰（1-15分）；

本项满分15分。

项目

定位

（10

分）

评标委员会根据项目定位报告及SWOT分析进行评分，要求准备全面。（1-10分）；

本项满分10分。

商务部分（满分 40分）

4 商务部分

①项目负责人：投标人拟派的项目负责人具备 本科及以上学历，专业为建筑类相关专业的得5

分；项目负责人具备大专学历，专业为建筑类相关专业的得2分；本项满分5分。

②项目机构人员配备不少于20人；满足项目规模，分工合理得10分，一般的得5分，不合理得1

分。本项满分10分。

③项目机构人员：投标人拟派的项目机构成员具备商品房销售岗位证书且具备 大专及以上学

历，从事商品房销售工作经验 5 年及以上。（以获得商品房销售岗位证书的时间计算）每

提供一个得5分，本项满分10分。

（注：所有人员必须为本单位人员，以劳动合同为证明材料）。

④投标文件编写清晰整洁；目录、章节、页码清楚，查阅方便。

要求提供资料完备清晰，全部符合的得5分，其他不得分。本项满分5分。

5. 服务承诺：

一：服务承诺（8分）：

评审委员会根据服务承诺的服务内容酌情打分得0-8分，没承诺的不得分。

二、服务响应时间承诺（2分）：

服务响应时间是指在接到采购人（电话）到派遣人员赶到合同约定地的时间）。1小时内达到

的得2分，2小时内得1分，超过2小时或不承诺的不得分。



第四章 采购需求及服务要求

一、项目简介：

仁山·杜鹃山谷项目位于万山区仁山办事处派出所东侧100米，天立国际学校正对面，距

三江公园约 2 公里，是铜仁市万山区开源集团鑫源城建公司携手方兴地产倾力打造的一个

避暑康养优教社区项目。

项目地处2800亩仁山公园最临近主城一端的山崖台地之上，与主城的垂直落差近200米，

拥有俯瞰全城的无敌景观面向，登高望远，心旷神怡，安居于此间，必是志存高远，尽享尊

荣。

项目经由金鳞大道南可至城高速、西南国际商贸城、万山谢桥主城区，北可至铜仁主城

区及铜仁凤凰机场，向东经新规划的守信中路从血站后面的黄家院子和御龙世家10分钟即可

直达主城区（预计2021年旅发大会前通车），日常往来城区有3路、21路等多条公交线路途

经， 可以说交通相对比较便利。

项目海拔约400余米，冬天无严寒，夏无酷暑，正好处于适宜人类居住的海拔区间，夏日

凉风沿山谷穿行，冬日阳光普照煕暖，空气清新，更无喧嚣杂扰，南侧山峦既是仁山公园的

主观景台，周边森林苍翠，溪瀑飞流，花团锦簇，周边还分布有仁山休闲商业街、仁山大瀑

布等休闲娱乐场所，是主城周边避暑休闲康养住家的首选之地！项目总占地面积约184亩，

建筑面积约31万平米，项目容积率仅2.13，属于低密度高品质人居社区，项目整体由11栋高

层住宅楼+4栋7层洋房（7个单元）+1栋幼儿园单体（16班制）组成，目前，8-15号楼已全面

建成，户型面积64-170平米，所有户型都大气方正明厨明卫，并且拥有俯瞰全城的极致视野，

结合超值实在的购买价格，这种高性价比在同城的项目中是少有的。



依托仁山公园这个铜仁目前规模最大、配套最全、档次最高的大型人居社区，仁山·杜

鹃山谷精准把握自身定位，通过积极融入仁山天立高品质精英教育圈和提升项目的避暑康养

属性，为2800亩仁山公园倡导的“千亩仁山·一生之城”铸就全新的范本，打造铜仁“避暑

级康养优教第一楼盘”。

现项目小区正进行小区园林景观、外墙涂装及水电门窗安装等交房前尾部工程施工，预

计2021年中旬顺利交房。

二、项目概况：总建筑面积约为87639.43平方米，共计842套；其中，①住宅 84110.64

平方米、 840 户（其中：高层 4 栋、 676 户、 67630.58 平方米；多层 4 栋、 164

户、 16480.06平方米）；②商业门面 / 平方米、 / 间。

项目实施地点：铜仁市万山区仁山公园。

招标范围：仁山公园杜鹃苑居建设项目房屋销售代理及销售策划。

服务期：以合同签订为准.

房屋销售总金额（按项目评估总价款）约：28544.08万元。

三、服务要求

1、房地产销售代理企业应遵守法律法规，在营业执照经营范围内开展经营活动。

2、房地产销售代理企业员工必须经培训合格后上岗，胜任本职、本岗工作。凡达不到工作

要求的员工，公司要及时更换。

3、房地产销售代理企业员工文明上岗，统一着装，标志明显，自觉遵守本公司相关规章制

度。

4、房地产销售代理企业负责组建本项目销售团队统筹本项目营销工作 ，并负责完成对本项

目销售团队的培训，建立项目销售管理制度;

5、房地产销售代理企业负责执行销售全过程管理，包括销售现场管理、进行客户接洽、前

期客户积累、维护销售现场销售秩序、完成客户登记等相关服务;

6、房地产销售代理企业负责制定项目的整体营销推广策略、销售节奏安排、价格策略、内

部认筹方案，开盘方案，推广活动及项目包装方案等重要策略。在项目销售过程中，负责制



定阶段性的推广和销售计划、促销活动计划、推广活动计划等营销方案，并负责落实;

7、房地产销售代理企业负责拟定本项目《认购书》《商品房买卖合同》《补充协议》及其

它相关文件，并经甲方确认后促成甲方与客户签订;

8、在销售过程中购房定金、购房款、按揭贷款、配套设施等费用由甲方负责安排专人收取，

销售过程中由甲方委托乙方代收的相关费用，甲方有权要求乙方及时缴入甲方指定收款账户。

9、房地产销售代理企业负责收集客户按揭贷款资料及催促客户向甲方按时交纳购房款。
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